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 )وامها ( رهن ها 
 

شما چه مقيم و ساآن باشيد و به هر دليلي بخواهيـد ملكـي را               
 .بخريد ، رويه ها واقدامات قانوني همگي يكسان مي باشند 

بعنوان مثال مبلغي را آه شما مي توانيـد درقبـال ملـك وام              
) هرچـه آوچكترباشـد   ( درصد قيمت خريـد      95بگيريد بطورآلي تا    

 درصد قيمت خريد براي افراد      70براي افراد ساآن اسپانيا و      
قيمـت خريـد    بمنظورچـك آـردن     . غير ساآن اسـپانيا مـي باشـد       

ومنصفانه بودن آن ، بانك ازيك مؤسسه مستقل درخواست انجـام           
ارزيابي حرفه أي را مي نمايد آه شامل گزارش مفصلي در خصوص            
آيفيت ساختمان و مواد ومصالح بكار رفته و موقعيت ، وضـعيت            
مرمت وغيره و مهمتر از همه اينها قيمـت بـازاري آن اسـت آـه                

 .وب مي آندتمامي اين اين موارد را محس
همچنين بررسي وتحقيـق    .  يورو مي باشد   150هزينه اين آار حدود     

در اداره ثبت املاك انجام شده ويك گواهي رسمي درخصوص هرگونه           
آنها موظـف   .بدهي و مرهون بودن و گرو بودن ملك صادر مي شود          

هزينـه هـاي اضـافي تقريبـا ،         .به پرداخت ماليات مي باشند      
بعنوان مثـال ، هزينـه هـاي        .دارندثابت بوده و تغييراندآي     

هزينه هاي ثبـت زمـين ،       . يورو و غيره است    500ثبت دفتر اسناد    
 يورو است   250بسته به ميزان وام و براي همان مبلغ وام مثلاُ           

. 
 يورو بوده وآنهـا     150هزينه مربوط به آارهاي اداري تقريباً       

ام سـرانج .مسئول پرداخت ماليات هاي لازم به نفع شما مي باشند         
ميزان بيمه بر اسـاس حـداقل ارزيـابي دريـافتي تعـيين شـده               

 يورو وهزينه   10000 يورو به ازاي هر      10وهزينه جاري تقريباً    
 .بيمه شده مي باشد

بوضوح وقتي انتخاب آمي از نظر هزينه هاي واقعي درصـد رهـن             
داشته باشيد، آنچه آه يك مؤسسه مالي را از سايرين متمـايز            

 .ات آن است مي نمايد آيفيت خدم
بوضوح چنانچه شما از قبل بـا بانـك مـورد نظـر در ارتبـاط                

دريك وام متغير ، حق آميـسيون       . باشيد بسيارمفيد خواهد بود   
 .از آل ميزان وام باشد% 1نبايد بيش از 

يك موضوع خوشبينانه اين اسـت ،اسـپانيا داراي پرسـودترين           
يين برخـي آـشورها داراي پـا      .درست اسـت    .وام ها دراروپاست    

ترين نرخ بهره هستندهرچند مبناي رجوع آنها بـالاتراز مبنـاي           
 .اسپانياست

 
 
 
 
 
 
 



 

 
 
 

 خريد ملك
 

هميشه توصيه مي نماييم آـه يـك خريـدارملك در اسـپانيا يـك               
چنانچـه آـسي از قبـل يـك مـشاور           .مشاور ذيصلاح داشته باشد   

نداشته باشد مي توانيم يكي را از ميـان افـراد متخـصص در              
ل ملك آه به انگليسي و سايرزبانها مـسلط باشـند           نقل وانتقا 

 .پيشنهاد نماييم 
حـرف آخـر    .خريد ملك در اسپانيا يك رويه نسبتاً مستقيم است        

در مالكيت ملك ، حرف ثبت املاك است آه فـوراً نـشان خواهـد               
پيوسـته  . داد آه آيا فروشنده مالك واقعي ملك است يا نـه            

 آه درآن جزئيات خريد     يك قرارداد خصوصي خريد منعقد مي شود      
منعكس شده است، جزئياتي نظير شرح حقوقي ملك ، قيمت خريـد،            
حالــت پرداخــت ، تــاريخ تكميــل ، تــاريخ تمليــك و غــيره ،  

 .مگراينكه پرداخت نقدي قيمت آامل خريد تعيين شده باشد
بمحض امضاي قرارداد  خصوصي ، پـرداختي درخـصوص قيمـت خريـد              

رايط فروش وتـاريخ تكميـل فـرق        انجام مي شود آه مطابق با ش      
 روز بـه    60 الي   30يك سپرده عـادي بـراي تكميـل ظـرف           . دارد

 .  درصد قيمت خريد توافق شده مي باشد10ميزان 
وقتي آه قيمت خريد ملك پرداخت شد ، فروشنده سند انتقال به            

اين سند دريك   . خريداررا بدون هيچگونه مشكلي صادر مي نمايد      
صادر مـي شـود آـه درآنجـا بـه اداره            دفتر اسناد اسپانيايي    

ماليات ارجاع مي شود تا ماليات آن برآورد شـده وسـپس بـه              
درصورت لزوم يك ثبـت     .دفتر ثبت املاك جهت ثبت ارجاع مي شود         

 .موقت نيز دردفتر ثبت بهنگام دريافت ملك انجام مي شود
 

 هزينه هاي خريد ملك
 
 خريـد   ماليات انتقال قابل پرداخـت توسـط خريـدار جهـت          % 6

هرنوع ملك اعم از ويلا ، آپارتمان ، زمين ، امـلاك تجـاري يـا                
 .گاراژ بشرط آنكه فروشنده خود معامله آننده املاك نباشد

 آپارتمان و يا گاراژ الحاقي بـه          درصد بابت هرنوع ويلا ،     5/7
آپارتمان آه درآن فروشنده يـك واسـطه ، تبليـغ آننـده يـا               

د براي املاك تجاري ، زمين يا  درص5/16.معامله آننده ملك باشد
فضاهاي گاراژ تجاري آه درآن فروشـنده معاملـه آننـده ايـن             

ايـن درصـد شـامل تمـامي قطعـه زمينـهاي            . گونه امـلاك اسـت    
و املاك تجاري تازه    ) به محدوده شهراضافه شده     (جديدشهري شده   

ساخته شده مي شود و تنها درجايي قابل خريـد و فـروش مجـدد               
 .دريكي از طبقه بندي هاي فوق قرارگيرداست آه فروشنده 

 
 
 



 

 
 
 
 
 

 هزينه هاي دفترثبت وهزينه هاي ثبت ملك
 پاوند مي شود ،     566 يورو ،    902هزينه هاي ثبت اسناد حداآثر    

هرچند اين هزينه مطابق تعداد صفحات يا پيچيدگي سـند ملـك            
افـزايش مـي    ) مثلاً ثبت قوانين يا پرداخت طـي چنـد مرحلـه            (

 پونـد   186314 يـورو يـا      300506آپارتماني به مبلـغ       مثلاً.يابد
 پونـد هزينـه دفـتر اسـناد دارد،          298 يورو يـا     481بالغ بر   

 پوند داراي   373000 يورو يا    601000درحالي آه يك ويلا به ارزش       
 پوند هزينـه دفـتر اسـناد خواهـد          373 يا   601هزينه أي حدود    

 نيـز   هرچند اين مبلغ بالاتر باشـد هزينـه هـاي دفـتري           .داشت
 745000 يورويي يـا     1202000 يك ويلاي     مثلاً.اندآي بالاتر مي رود   

 . پوند هزينه دفتراسـناد اسـت   410 يورو يا 661پوندي داراي 
 درصد هزينه هاي دفتر اسناد      65هزينه هاي ثبت ملك به ميزان       

 .مي باشد
 

Plus Valia 
  Town Hallماليات ارزش افزوده بر اسـاس افـزايش ارزش شـاخص    

ت به ازاي هرمتر مربع زمين از زمان خريد قبلـي فروشـنده             قيم
 .فعلي تا فروش فعلي مي باشد

امـا دررويـه عـادي      .اين ماليات در اصل بعهده فروشنده است      
چـون چنـدين عامـل مـتغير در         . توسط خريدار پرداخت مي شود      

موقعيت ، ناحيه ، منطقـه      (محاسبه اين ماليات بكار مي روند       
مبلـغ قابـل    ) از ودوره مالكيت فروشنده     ،زمين ، حجم ساخت مج    

 تغييرآرده و بايد قبل از انجـام خريـد تـصديق             پرداخت اساساً 
اساس و مبناي اين محاسبه يكسان است چه ملك ساخته شـده            .شود

 .باشد و چه ساخته نشده باشد
بطورخلاصه آل هزينه هاي اداري گنجانيده شـده درخريـد ملـك            

 درصـد باشـد     5/8يا بيـشتر از      درصدباشد وآمتر  7بايد آمتر از    
از قيمـت خريـد پرداخـت    ) ماليات ارزش افـزوده   ( VATاگر .

 . چنانچه به ملك تعلق گيرد Plus Valiaشود، بعلاوه 
 

 ساير هزينه هاي مربوط به خريد ملك در اسپانيا
نرخ هاي محلي بطور سالانه قابل پرداخت هستند و از روي ارزش            

ط اداره ماليات اسـپانيا تعـيين       قابل نرخ گذاري زمين آه توس     
ميزان قابل نـرخ گـذاري ، ميـزان         . مي گردد محاسبه مي شوند    

ارزش زمين بعلاوه ارزش ساخت را مطابق بـا نـوع ، موقعيـت و                
 درخصوص اين ميزان بـر   Town Hallهر .آاربرد آن درنظر مي گيريم

اساس درصد دريافتي ملك است آـه تقريبـاً هميـشه آمـتراز ارزش              
 . بازاري آن استواقعي

 
 
 



 

 
 
 
 
 

 از مجتمـع پونتـه      2يك آپارتمـان دو خوابـه در فـاز          : مثال  
 123691 ، 1998 در  Golden Mileدومــانو درآنارســاحل ، در قلــب 

.  پاونـد بـوده   467 يا  $ 669پزوتا فروخته شده وداراي نرخ 
 نيزدر  Golden Mile درقلب  Ancon Sierraيك ويلاي انفرادي در ناحيه 

 480 يـا   $ 668 پزوتا فروخته شده ونرخ آن 1270332 ، 1998 سال
 مـتر مربـع     10000يك ملك ساحلي بزرك به مـساحت        . پاوند است   
 بـوده ونـرخ محلـي آن        1998 پزوتا در سـال      769254داراي قيمت   

 . پاوند است2903 يا  $ 4158
 

 نرخ آب بها و جمع آوري زباله
 

طابق با ملك تعـيين شـده    م Town Hallنرخ جمع آوري زباله توسط 
مصرف آب نيز بوسيله آنتـور آب       . ماه قبل پرداخت است    6در هر 

پرداخت مستقيماً در   . تعيين شده و هرسه ماه قابل پرداخت است       
Town Hall      انجام شده يا ازطريق بانـك بـا دسـتورالعمل هيـا  

 .بدهي مستقيم انجام مي شود
 

 هزينه هاي محلي 
 

ن ماع مالكان مشترك يا انجمن مالكا     بصورت يك توضيح آلي ، اجت     
، يك موجوديـت حقـوقي متـشكل ازمالكـان آپارتمانهـا در يـك               

هدف اين اجتمـاع عناصرمـشترك      .ساختمان ، ويلا يا يك ملك است      
) اجتمـاع (اين ملك است و يك مالك درهزينه هاي اين جامعـه            

همچنين درصـد   .بر اساس تعداد نفرات با ساير مالكان شريك است        
طرح ثابت بـوده و     هزينه هاي وي بوسيله اندازه آپارتمان يا        

 .بر آل آپارتمانها تقسيم مي شوند
يك بودجه براي هزينه هاي سـالانه اجتمـاع در جلـسه عمـومي              
سالانه مالكان مشترك ارائه شده ومالكان يـا نماينـدگان آنهـا            
بايد اين بودجه را بوسيله رأي اآثريت اعضاي حاضر درجلـسه           

ردنيـاز  هزينه ها مي توانند مطـابق خـدمات مو        .تصويب نمايند 
 حفـظ فـضاي    Hall Porterتغييرآنند و شامل حقوق و تأمين اجتمـاعي 

سبز مشترك  تعميرو نگهداري آسانسور ، تعميرات ساختمان ، برق           
عمومي ، بيمه ساختمان ، هزينه هـاي امنـيتي درصـورت وجـود              

رئيس اين انجمن بطـور قـانوني خـود         . وهزينه هاي اداري است   
يافـت مـزد رياسـت را بعهـده         نيزبايد مالك بوده و بدون در     

 .دارد
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 

 استخر شـنا وداراي يـك    Hall Porterيك آپارتمان دوخوابه نزديك 
 پاوند  110 يورو يا    180 پاوند الي    60 يورو يا    96باغ آوچك بين    

 360درماه داراي هزينه هاي اجتماعي است و اين هزينه ها به 
ه مشترك و خدمات  پاوند درساختمانهاي لوآس با خدم223يورو يا 

 .بسيار مي رسد
درمورد يك ويلا ، هزينه هاي اجتماعي اغلب آمـتر مـي باشـند              
چون باغ هاي خصوصي و محوطه خارج از چنين املاآي بوسيله ايـن             

 .انجمن حفظ ونگهداري نمي شوند
 يـورو يـا     300يك هزينه استاندارد بيمه براي يك آپارتمـان         

 هزار پاوندي هـر     30ي يا    يوروي 48000 پاوندي به ارزش     189000
ولي بايد توجه نمود آه در يك       . يورو است  280 پاوند يا    175سال  

آپارتمان ، انجمن مالكان خانه بايد ازنظر هزينه هاي توليدي          
بنابراين خط مشي بيمه    ). انجمن مالكان خانه    (آن بيمه آنند    

فردي براي آپارتمان ، آل ارزش آپارتمان را تحت پوشش قرار نمي            
همچنين توصيه مي شود تا ساختمان را درريـسك اول بيمـه            . دهد

 900000بـراي يـك ويـلاي       . آنند ، چون بيمه مشترك جامع نيست        
 180000 پاوندي آـه محتويـات آن بـه ميـزان            558000يورويي يا   

 يورو  1550 پاوندبيمه شده ، بيمه سالانه حدود        110000يورو يا   
 . پاوند است960يا 
 

 با غبا ن ها 
 

باغها جهت حفظ ونگهداري ملك شما ضروري بـوده و البتـه            حفظ  
بعنوان يك راهنمـا ، نـرخ سـالانه         .به نوع خانه بستگي دارد    

آپارتمانها يا خانه هاي شـهري      . پاوند است  8 يورو يا    12حدود  
داراي محوطه هاي باغي مي باشند آـه يـك باغبـان پيمانكـار              

گنجانيـده  درآنها آارمي آند وهزينه مذآور در شـارژهاي شمـا           
 .شده است

 جريب نيازمند يك باغبان در هرهفته بمـدت         4/1ويلايي با پلات    
 يـورو مـي     240 يـورو الي     150چند ساعت است آه ماهانه معادل       

يك قطعه زمين بزرگ به انـدازه يـك جريـب يـا بـزرگتر               . شود  
نيازمند يك باغبان تمام يا نيمه وقت است آه هزينه اش براي            

.  يـورو درهرمـاه اسـت        601اي تمام وقت    يورو بر 270نيمه وقت   
تأمين اجتماعي نيز هزينه اضافي بـراي دسـتمزدهاي تمـام وقـت             

 . درصد حقوق را شامل مي شود40بوده و
 )خدمتكار(خدمات پيش خدمت 

 
 
 
 



 

 
 
 
 
 

 براساس حقوق تمام وقت يا ساعتي پرداخـت مـي    Marbellaدرناحيه 
يورو 120 ماه بعلاوه  يورو درهر601 الي 421شود آه تمام وقت آن 

 يورو  10 الي   6بابت بيمه تأمين اجتماعي است وبراي نيمه وقت         
 .در ساعت متغير است

 
 برق 

 
نرخهاي برق بصورت دوماهه مطابق با ميـزان بـرق مـصرفي شمـا              

 الي  24حداقل هزينه آن براي يك آپارتمان بـين         . تعيين مي شود    
 يـورو   90لي   ا 60بـراي يـك ويـلا شـايد         .  يورو درماه است     36

ايـن نـرخ هـا      .درماه بسته به تأسيسات الكتريكي متغير باشـد       
چـون  . نسبت به بسياري از آشورهاي اروپـايي پـايين تراسـت            

 .بيشتر زمان روز آفتابي است برق آمتري مصرف مي شود
 

 تلفن
 

نـرخ هـاي اسـتاندارد مطـابق        .هزينه تلفن نيز دوماهه است      
ورو درماه اسـت  وشـامل        ي 14تجهيزات نصب شده است اما حدود       

مكالمـه هـاي مـستقيم بوسـيله آـانتر          .يك تلفن معمـولي اسـت       
 دقيقه اي در طي ساعات آـاري        3يك مكالمه   . ارزيابي مي شود    

 . يورو مي باشد50/1روزانه با هرآشوراروپايي بصورت مستقيم 
خريد حين ساخت وساز يك انتخاب پر طرفدار در اسپانيا است ،            

مي توانيد خريداري نماييد و بهايي آمـتر از         زيرا شما راحت تر     
هرچند بسياري از مالكان از نتيجـه       .هزينه آلي مي پردازيد     

نهايي رضايت دارند، شما بايد آگـاه باشـيد آـه هميـشه ريـسك               
 .ورشكستگي سازنده و عدم تكميل خانه وجود دارد

بمنظور پوشش اين ريسك ، سازندگان بايد ضمانت بـانكي ويـژه            
اشند آه درصورت ورشكستگي ، زيان سرمايه گذاران        اي داشته ب  

قبل از سـرمايه گـذاري در هـر پـروژه نيمـه              .را جبران نمايد  
آامل از وجود اين ضمانت اطمينان حاصل نموده و با نمايندگان           

 .بانك ارائه آننده آن ضمانت مشاوره نماييد
وقتي از ضمانت آامل پروژه اطمينان يافتيد ، نگرانـي عمـده            

معمولاً بايد پيش پرداخت هـايي      .نامه پرداخت خواهد بود   شما بر 
انجام دهيد و پرداخت هايي متوالي را همراه با پيشرفت پـروژه            

 .انجام دهيد
 درصــد 25مــثلاً عــلاوه بــر پــيش پرداخــت ، شــايد لازم باشــد 

باقيمانده هزينه را زماني آـه سـاختمان اصـلي تكميـل شـد              
يل طبقات و به ترتيـب       درصد را هنگام تكم    25پرداخت نماييد ،  

 .براي تكميل آارهاي داخلي وغيره پرداخت نماييد 
 
 



 

 
 
 
 
 

وقتي هزينه خانه جديد را در نظر مي گيريد ، فرامـوش نكنيـد              
آه ببينيد آيا آشپزخانه آن مبله و مجهز است يا تنها وسايل            

 . ضروري دارد
 سرانجام وآيل شما به شما آمك مي نمايد تا اطمينان حاصل نماييد           
آه مي خواهيد امضا نماييد به نفع شماست و شامل بندي است آه             
از جبران دريافت شما اطمينان حاصل مي نمايد، چنانچه آار بـه            

اين راهي عالي براي تـشويق سـازنده شمـا مـي            . تعويق بيفتد   
باشد تا پروژه را طبق برنامه پيش ببرد و آليدها را به شمـا              

 .درزمان وعده داده شده تحويل دهد
 

 ماليات هاي دارايي يا ملك 
 

 شما ، بهتريـن آـساني هـستند آـه مـي       gestorوآيل ، حسابداريا 
هرچنـد انتظـار    .توانيد در اين رابطه با آنها مشاوره نمايـد        

 .پرداخت اين مالياتها را داشته باشيد
IBI        آه به عنوان ماليـات دارايـي ترجمـه مـي شـود وماليـات 

يگر فرق دارد وهمچنين بـسته      شهرداري بوده و ازيك شهربه شهرد     
حال آنكه يك خانه لوآس دريـك       . به نوع دارايي متفاوت است      

 . يورو هزينه دارد2000 الي 1500ناحيه شهري گران درسال 
چنانچه شما بيشتر سال را دراسپانيا نيـستيد ، بهـتر اسـت آـه               
ترتيبي با بانك بدهيد تا اين هزينه هاي مالياتي را پرداخت           

 اينجا زندگي نمي آنيد در صـورت پرداخـت زود و            چنانچه.نمايد
 Townهرچند منتظر نمانيد تا . بموقع ، تخفيف دريافت مي نماييد

Hall         به شما ماليات را گوشـزد نمايـد آـه درايـن صـورت بهـاي 
 .ديرآرد از شما دريافت مي شود

 
Impuesto Extra ordinario sobre el Patrimonio   ماليات بر دارايـي 

است وشامل ملك نيز مي شود و تفاوتي ميان افراد مقيم           هاي شم 
هرچند از افراد مقـيم انتظـارمي رود        . و غيرمقيم وجود دارد   

درحاليكـه  .تا دارايي هاي سراسر دنياي خود را اعلام نماينـد         
براي افراد غيرمقيم تنها اعلام دارايي هايـشان در اسـپانيا           

 .لازم است
آيا شما از ايـن ماليـات       با مشاور حرفه اي خود چك آنيد آه         

معاف هستيد ، چون اين مالياتي آه بردارايي هـا بـسته مـي              
 . يورو مي باشد100000شود بالغ بر بيش از 

 
 
 
 
 
 



 

 
 
 
 
 
 قدامات ويژه براي مالكان غيرمقيما
 

شما بعنوان مالك غير مقيم بايد دو چيـز را مـد نظـر داشـته                
ري  بدسـت     اول شما لازم اسـت تـا شمـاره شناسـايي ادا           .باشيد  

آوريد  آه  به  شما  امكان  مي دهد  تـا  ماليـات هـا  را                       
 مــي گوينــد و  از  طريــق    N.I.Eپرداخــت  نماييــد  و بــه آن

پرآردن  فرم  در آميساري  پليس  ملي  محلي  خودتـان  ايـن                   
 .عدد  را  بدست مي آوريد

ثانياً اگـر شمـا داراي بيـشتر از يـك ملـك هـستيد ، قـانون                  
ز شما مي خواهد تا شخصي را بعنوان نماينده خودتان          اسپانيا ا 

ايـن  . محسوب منسوب نماييد تـا امورمـالي شمـا را انجـام دهـد               
بسياري از مردم   .نماينده بايد مقيم رسمي بومي يا خارجي باشد       

نداشـتن  .از وآلاي خود مي خواهند تا اينكـار را انجـام دهنـد            
 .نماينده مي تواند باعث جرائم هنگفتي شود

 
 واژه أي اسپانيايي براي آسي است آه از طريق  Gestor: صره تب

آنها آساني هستند   . انجام رويه هاي اداري به شما آمك مي آند          
آه به خوبي درسيستم مانور مي آنند و باعث حل مـشكلات مـالي              

برخي مؤسسات  . شما مي شوند و درحسابداري وحقوق تسلط دارند         
خدام مي نمايند آه از ميـان       افرادي با تخصص هاي مختلف را است      

 .آنها جهت حل مشكلات مشتريان انتخاب مي شوند
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


