
 

 

 
 
 

 پرسش وپاسخ 
 

 امكان سرمايه گذاري مالي وجود دارد؟ 
 

اسپانيايي ها درارائه وام هايي به امـلاك جديـد و غيرجديـد             
 15 الي 5شرايط عادي و پيشنهادي ، وامهايي . رقابت مي آنند 

  نرخ   2درصد قيمت خريد در ا الي       80ساله مي باشند واغلب تا      
Eurobor  د حـائز شـرايط وام   البته متقاضـي باي ـ .  مي باشند

عمومـاُ ارزش   . بوده و ارزش ملك توسط بانك ارزبابي مي شود          
 .هاي ارزيابي شده با ارزشهاي بازاري همخواني دارد

 
 چنانچه بخواهم ملك خود را اجاره دهم بايد چكار آنم ؟ 

 
بسته به مسيري آه در آن شما خريداري مي نماييد ، اغلب اداره             

ك ، خـدمات اجـاره آارآمـدي را         مرآزي آپارتمان سـازي وامـلا     
در ساير موارد ، مؤسسات اجـاره ملكـي وجـود           .ارائه مي آند  

 دارند آه 
پانورامـا داراي   . مي توانند براي شما مستأجر پيـدا آننـد          

مي .اداره اجاره أي است آه در اجاره هاي بلندمدت تخصص دارد          
توان گفت آه اجاره يك ملك معمولاً شامل هزينه هاي درجريـان            

 خوابه  مبله  در  مجتمـع          2وده و بطور آلي ، يك  آپارتمان         ب
 يورو درماه اجاره مـي      1352 الي   1080خوب  داراي  استخر  بين        

شــود  و  هزينــه  بــرق  و آب توســط مــستأجر پرداخــت مــي  
مالك ماليات ملك و شارژ انجمن را مي پردازد هزينه هاي           .شود

 اجاره سالانه مي     درصد 10مؤسسه جهت يافتن مستأجر به اندازه       
بعلاوه خدمات مديريت ملك مطابق با شرايط ملك دريافت         . باشد

بستن قرارداد با يك شرآت مديريتي توصيه مي شـود آـه            .مي شود 
در آن مالك نيازي نيست حضورفيزيكي جهت شرآت درهرآار مرمتي          

 .، پرداخت وساير موارد مربوط به مستأجر داشته باشد
طولاني ويلاها وخانه ها  دراسـپانيا       هميشه تقاضا براي اجاره     

 يـورو   3000يك ويلاي چهار خوابه با اسـتخر وبـاغ          .وجود دارد 
مالك جهت نگهداري باغ واستخر معمولاً      . درماه اجاره مي شود     
حال آنكه مستأجر هزينـه آب وبـرق را         .هزينه پرداخت مي آند   

اجاره هاي آوتاه مدت و درتعطيلات مثل ماه جولاي         .مي پردازد   
 برابر قيمت اجاره درازمدت اجاره بها درپي دارد         4ماه اوت   و

و مؤسسه لازم است تا مشتريان را پيدا نمايد و مالكان وشـرآت             
چنانچه شما قصد داريد تـا      .مديريتي ملك را آماده اجاره نمايد     

ازملك براي بخشي از سال استفاده نماييد مهم است تـا تـاريخ             
مالك شما بتوانـد خودآـار      هاي ثابت را تعيين آنيد بنحوي آه        

 ملك بايد داراي يك موجودي آامل باشد آه . روزرو انجام دهد
 
 
 



 

 

 
 
 

شامل خدمات تميزآاري ونظافت و شستشو وآسي بـراي عزيمتـها و            
 درصد ايـن نـوع      30 الي   20هزينه هاي مؤسسه بين     . رسيدن هاست   
 .اجاره مي شود

 
ن بـردن   چه زماني مي توانم ملك خودرا بفروشـم ؟ آيـا امكـا            
 وانتقال عايدي ازفروش ملك به  آشور خودم را دارم ؟

 
يك فرد خارجي آه مقيم اسپانيا نيست حق فروش ملك خـود بـه              
شخص غيرمقيم و خارجي را دارد و پرداخت در خارج از اسپانيا            

البته هيچ سؤالي در مورد انتقال عايدي از پزو         .انجام مي شود  
مت فروش به وجه خـارجي      چون قي .به ارز خارجي وجود ندارد ،       

 .پرداخت شده و خارج از اسپانيا بوده است
 درصـدي ماليـاتي     5، يك ميزان    1997لازم بذآر است آه از سال       

توسط مقامـات ماليـاتي بـراي فـروش ملـك درتملـك فروشـنده                
غيرمستقيم وجود دارد آه براي ماليات عايـدي سـرمايه قابـل            

 ماليات باشـد، از     استفاده مي باشد واگر اين ميزان بيشتراز      
طرف اداره ماليات مطالبه مي شود اين فروشندگان آه امروزه          

 مالك ملك خود بـوده انـد ، چـنين ماليـاتي نمـي               1986قبل از   
 .پردازند

 
هزينه هاي مؤسسه امـلاك را درفـروش يـك ملـك چـه آـسي مـي                  

 پردازد؟
 

هزينه هاي مؤسسه هميشه توسط فروشنده پرداخت مي شوند ، مگر           
مؤسسه خودتان توافق نماييد هرچند هزينه هـاي مؤسـسه          شما با   

شما توسط فروشنده جبران مي شـود و او داراي التـزام اخلاقـي              
جهت ديدن اين مطلب است آه خريدار ارزش منصفانه و التـزام            
قانوني ار جهت رويت اين مطلب داردآه سند ملك بـدون مـشكل             

يي را  پانوراما خدمات بعـداز فـروش اسـتثنا       . انتقال يابد   
براي مشتريانش بطور رايگان فراهم مي آند آه بخشي از سياسـت            

 .آلي شرآت است
 

 چگونه قبض هاي آب ، برق ، تلفن و غيره پرداخت مي شوند ؟
 

پيوسته اداره آننده مالكان خانه ، اين قبوض را پرداخت مي           
نمايند و رويه رايج در اسپانيا صدور دستورالعمل هايي براي          

 .بانك جهت پرداخت از طرف شماست
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 

 ماليات ها چگونه پرداخت مي شوند؟
 

 Town Hallعلاوه بر نرخهاي مالياتي پرداختي براي تمامي املاك به 
ي آه مقيم اسپانيا نيستند بايد يك ماليات ثروت          ، خارجيان 

مقدار ماليـات مـذآور بـر       . را آه شامل املاك است بپردازيد     
 .اساس ثروت فرد محاسبه مي شود

 
 :دو روش نمونه به شرح زيراست 

 يـورو باشـد     300000چنانچه دارايي شما در اسپانيا بالغ بـر         
 يـورو مـي     600ضرب مي آنيد اين ماليات      % 2اين ميزان را در     

 يورو باشد ، بـراي مبلـغ        24040484اگر دارايي هاي شما     .شود  
 را مي پردازد و براي مابـه        32770يورويي مبلغ ثابت    16384792

، سـه درصـد ماليـات       7655692 ، يعني    24040484تفاوت آن تاسقف    
 يورو ، به اين مقـدار پرداخـت         22967پرداخت مي آنيد ، يعني      

 .يز اضافه مي شود ن55737ماليات آل به ميزان 
افراد غيرمقيم بايد داراي نماينده مالي باشند آه امورمالي به          

قانون به نفع مالكان غيرمقيم عمل مي نمايد        .او ارجاع مي شود   
و ازمالك در برابر تصاحب دارايي هايش توسط درآمـد داخلـي            

در گذشـته ،    .به واسطه عدم پرداخت ماليات حمايـت مـي نمايـد          
راد غيرمقيم به اسپانيا مـي آمدنـد فقـط          مواردي بوده آه اف   

جهت فهميدن اين مطلب آه املاآشان به فروش رسـيده و تـصاحب             
 چون بطورقانوني مطلع نشده بودند و آدرسـي          شده است ، صرفاً   

اما جهت يافتن يك نماينـده      .براي مكاتبه با آنها دردسترس نبود     
شاور مالي به وآيل خود مراجعه نماييد و ا و نيز شما را به م ـ             

 .مالياتي خودش ارجاع مي دهد
همچنين افراد غيرمقيم در معرض انواع ماليـات بردرآمـد بعلـت            

مي باشند آه شامل اجاره ملك نيز       %  25عايدي خود به ميزان     
هرفـرد  .حتي اگر ايـن مبلـغ در خـارج پرداخـت شـود              .مي شود 

غيرمقيم ازنظر ماليات بردرآمد ارزيابي مي شـود و حـتي اگـر             
ي وجودنداشته باشد درهنگام فـروش ملـك چنانچـه          درآمد واقع 

مبلـغ  % 5فروشنده غيرمقيم باشد، ماليات اتوماتيك به مبلـغ         
فروش آسرمي شود آـه دربرابـر ماليـات سـود سـرمايه قابـل               

چنانچه فروشنده مقيم اسپانيا باشد نرخ ثابـت        .پرداخت است   
 درصد ماليات سود سرمايه برايش وجود دارد چنانچـه ملـك            18

ليك وي براي حداقل يك سال باشد و اين مبلغ جهت جلوگيري            درتم
 .از تورم مي باشد

افراد مقيم اسپانيا بايـد فـرم هـاي ماليـات بردرآمـد را              
از لحـاظ ماليـاتي ،      .پرآرده و درآمد خودشان را اعلام نمايند      

 روز در اسپانيا باشد ، مقـيم مـالي          183چنانچه شخص بيش از     
 .ه اقامت نداشته باشدمحسوب مي شود، حتي اگر اجاز

 



 

 

 
 
 
 

 چه مدت بعنوان توريست مي توان دراسپانيا ماند؟
 

. اروپايي ها بطورنامحدود مـي تواننـد در اسـپانيا بماننـد             
ويزا براي افرادي آه از آمريكا مـي آينـد لازم نيـست امـا               

 .درسايرموارد بسته به آشور محل اقامت ، طول اقامت متغيراست
 

 شت و درمان وجود دارد؟ آيا امكانات بيمه بهدا
 

ماربيا داراي جديد ترين بيمارستان مجهز در اسپانيا است آه          
 .داراي آلينيك مجهز و متخصصان عمومي نيز مي باشد

بيمه درماني بطور خصوصي از طريـق گروههـاي بيمـه درمـاني             
 42 انجام مي شود آه هزينه آن بـراي هرنفـر    SANITASمشهورنظير

مبلغ بسته به سن و وضـعيت سـلامتي او          يورو درماه است و اين      
يك ميزان بيمه ميان سيستمهاي تأمين اجتماعي اسـپانيا         .دارد

 .و انگلستان وجود دارد
 

 ساير آشورهاي اروپايي براي بازنشستگان
 

سيستم تأمين اجتمـاعي اسـپانيا امكـان مـي دهـد تـا شـرآت                
آنندگان درآن از طريق يك فرم ويژه به خدمات بهداشتي دسترسـي            

براي افراد مقيم آه داراي شغل آزاد هستند يا خود          . يابند  
مالك شرآت مي باشند يا آارمند هستند ، امكـان دسترسـي بـه              

 .خدمات درماني ملي وجود دارد
 
 
 
 
 
 

 اطلاعات فوق را درزمـان درج آن تأييـد مـي     Cass del sol: توجه 
 نمايد اما با اين وجود اين اطلاعات بعنوان راهنماي خريـد و           

نـرخ مبادلـه بكـار      .مالكيت ملك در اسپانيا محسوب مي شـوند       
 .پاوند به ازاي هريورو مي باشد% 62رفته 

 


